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PENDAHULUAN  

Sub se lktor prope lrty re lal e lstate l 

me lrupakan se lktor yang me lmiliki pe lran 

pe lnting dalam pe lrke lmbangan 

pe lmbangunan. Pe lrke lmbangan pada sub 

se lktor prope lrty re lal e lstate l te lntu dapat 

me lnce lrminkan pe lningkatan infrastruktur 

suatu ne lgara hal ini dapat dilihat dari 

infrastruktur pe lrumahan atau hunian 

yang layak se lrta infrastruktur untuk 

ke lbutuhan bisnis se lpe lrti pe lrkantoran, 

hote ll, pe lrusahaan, pe lrgudangan, dan 

lainnya. Sub se lktor prope lrty re lal e lstate l 

juga me lmiliki pe lranan pe lnting dalam 

me lndukung se lktor atau industri yang 

lain. Para inve lstor ce lnde lrung 

me lnginve lstasikan dananya pada sub 

se lktor prope lrty re lal e lstate l de lngan 

pe lnilaian bahwa sub se lktor ini akan 

me lmiliki prospe lk bisnis yang sangat 

bagus di masa yang akan datang (Pratiwi 

2018)  

Me lnurut Yanita dkk (2023), laba 

be lrsih adalah ke lle lbihan dari se lmua 

pe lndapatan atas se lmua biaya untuk 

pe lriode l te lrte lntu se lte llah dikurangi pajak 

pe lnghasilan dalam disajikan dalam be lntuk 

laporan laba rugi. Pe lndapatan be lrsih, 

angka te lrakhir dalam laporan laba rugi 

yang me lne lntukan pe lndapatan ope lrasional 

adalah pe lndapatan lain dikurangi biaya 

lain. Ole lh kare lna itu, laba be lrsih 

me lrupakan laba pe lrusahaan se lte llah 

dikurangi se lmua biaya yang dike lluarkan 

dalam me lnjalankan ope lrasi pe lrusahaan. 

Gambar 1 Rata – Rata Laba Bersih 

Perusahaan Sub Sektor Property Real 

Estate Tahun 2019 – 2023 

Sumbelr: data diolah pelnelliti, 2025 
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Abstract: This Study aims to test and analyze the effect of sales, total debt, and working 

capital on net income in real estate property sub-sector companies listed on the Indonesia 

Stock Exchange. The independent variables used in this study are sales, total debt, and 

working capital. While the dependent variable in this study is net profit. Type of quantitative 

research data. Determination of the sample in this study using the pre-purposive sampling 

method, from this method obtained a sample of 24 companies in the real estate property sub- 

sector with a period of 5 years (2019-2023) so that the total number was 120 samples. Data 

analysis in this study used descriptive tests, classical assumption test, multiple regression 

analysis, and hypothesis testing using the SPSS version 26.0 for windows program. The 

results of this study indicate that 1) partially sales have a positive effect on net profit; 2) total 

debt has a negative effect on net profit; 3) working capital has no effect on net profit; 4) 

simultaneously sales, total debt, and working capital have a significant effect on net profit. 
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Be lrdasarkan gambar 1 

me lnggambarkan bahwa pe lrusahaan sub 

se lktor prope lrty re lal e lstate l jika dirata – 

ratakan laba be lrsih dalam 5 tahun 

pe lne llitian yaitu se lbe lsar 25.92%, yang 

mana laba be lrsihnya me lngalami 

fluktuasi pada tahun 2019 me lngalami 

pe lnurunan se lbe lsar 15,53%, tahun 2020 

me lngalami pe lningkatan se lbe lsar 35,6% 

tahun 2021 me lngalami pe lnurunan 

se lbe lsar 10,87%, pada tahun 2022 

me lngalami pe lningkatan se lbe lsar 41,23%, 

tahun 2023 laba be lrsih me lngalami 

pe lnurunan se lbe lsar 26,38%. Hal ini 

te lntunya be lrte lntangan de lngan harapan 

bahwa se ltiap pe lrusahaan me lngharapkan 

pe lningkatan laba be lrsih se lcara te lrus 

me lne lrus. 

Faktor – faktor yang 

me lmpe lngaruhi laba be lrsih adalah 

pe lnjualan, total hutang, dan modal ke lrja. 

Faktor pe lrtama yang me lmpe lngaruhi laba 

be lrsih adalah pe lnjualan, me lnurut  

Filrisqi dkk (2022), pe lnjualan 

me lrupakan suatu transaksi yang 

me llibatkan pe lnjual dan konsume ln untuk 

me lncapai tujuan pe lrusahaan, pe lnjualan 

itu se lndiri te lrdiri dari pe lnjualan tunai 

dan pe lnjualan non tunai. Pe lnjualan atau 

me lnjual adalah ilmu dan se lni 

me lmpe lngaruhi orang lain agar me lmbe lli 

barang atau jasa yang ditawarkan 

se lhingga me lmbe lrikan ke lpuasan timbal 

balik antara pe lnjual dan pe lmbe lli. 

Faktor ke ldua yang me lmpe lngaruhi 

laba be lrsih adalah total hutang, me lnurut 

Gunawan dkk (2024), hutang me lrupakan 

sumbe lr modal untuk me lmaksimalkan 

ke luntungan pe lrusahaan. Jika manaje lme ln 

pe lrusahaan me lmiliki hutang untuk 

me lnggantikan modal pe lrusahaan yang 

te lrse ldia, maka manaje lme ln pe lrusahaan 

me lmpunyai tanggung jawab untuk 

be lke lrja le lbih ke lras agar modal yang 

digunakan dapat me lnciptakan 

ke luntungan yang le lbih be lsar bagi 

pe lrusahaan se lhingga usaha dapat 

be lrke lmbang de lngan baik dan mampu 

me lme lnuhi ke lwajibannya.  

Faktor ke ltiga yang me lmpe lngaruhi 

laba be lrsih adalah modal ke lrja. Me lnurut 

Agustin dkk (2022), modal ke lrja juga 

dike lnal se lbagai manaje lme ln ke luangan 

jangka pe lnde lk. Se lcara garis be lsar 

manaje lme ln ke luangan jangka pe lnde lk 

me lnggambarkan upaya pe lrusahaan unuk 

me lnye lsuaikan diri se lcara financial 

de lngan pe lrubahan jangka pe lnde lk, 

pe lrusahaan harus me lre lspon de lngan ce lpat 

dan e lfe lktif. 

Fe lnomelna rata – rata pe lnjualan 

dikeltahui bahwa dari pelrke lmbangan rata – 

rata pe lnjualan pada tahun 2020 melngalami 

ke lnaikan selbelsar 55.169.700.298, total 

hutang ditahun 2020 me lngalami kelnaikan 

se lbelsar 861.311.926.468, modal kelrja di 

tahun 2020 melngalami ke lnaikan selbelsar 

8.58.727.752.457, seldangkan laba belrsih 

pada tahun 2020 melngalami pelnurunan 

se lbelsar 122.450.762.701. pelnjualan 

ditahun 2021 melngalami kelnaikan selbelsar 

624.996.122.415, total hutang melngalami 

ke lnaikan selbelsar 935.951.757.474, modal 

ke lrja ditahun 2021 melngalami kelnaikan 

se lbelsar 902.474.221.856, laba be lrsih pada 

tahun 2021 melngalami pe lnurunan se lbe lsar 

109.142.973.366. pelnjualan ditahun 2022 

me lngalami pelnurunan selbelsar 

520.729.877.253, total hutang ditahun 

2022 me lngalami ke lnaikan selbelsar 

974.808.455.755, modal ke lrja ditahun 

2022 melngalami pe lnurunan selbelsar 

787.842.917.613, laba be lrsih ditahun 2022 

me lngalami kelnaikan se lbelsar 

154.138.161.566. pe lnjualan ditahun 2023 

me lngalami pe lnurunan se lbe lsar 

508.673.568.055, total hutang ditahun 

2023 me lngalami pe lnurunan se lbe lsar 

814.320.300.164, modal ke lrja ditahun 

2023 me lngalami pe lnurunan se lbe lsar 

697.153.234.292, laba be lrsih ditahun 

2023 me lngalami ke lnaikan se lbe lsar 

196.806.844.533. fe lnome lna yang tidak 

se lsuai de lngan te lori didalam pe lne llitian 

Me lgawati dkk (2022), yang me lnyatakan 

bahwa jika pe lrusahaan me lmiliki 

pe lnjualan, total hutang, dan modal ke lrja 

me lningkat maka laba be lrsih juga yang 
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akan dipe lrole lh pe lrusahaan akan 

me lningkat. 

Pe lne llitian ini re lplikasi dari 

pe lne llitian yang dilakukan Munte l & 

Sinaga (2021), yang me lne lliti te lntang 

“Pe lngaruh total hutang dan modal ke lrja 

te lrhadap laba be lrsih pada pe lrusahaan 

manufaktur se lktor industri barang 

konsumsi yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia pe lriode l 2017 – 2020. 

Pe lne llitian ini saya me lngikuti saran dari 

Munte l & Sinaga (2021), untuk 

me llakukan pe lne llitian de lngan me lngganti 

obje lk pe lne llitian dan me lnambah pe lriode l 

pe lne llitian. 

Pe lnulis te lrtarik me llakukan 

pe lne llitian ini kare lna te lrdapat pe lrbe ldaan 

hasil dari pe lne llitian yang me lmpe lngaruhi 

laba be lrsih. Ole lh kare lna itu, pe lnulis 

te lrtarik me llakukan pe lne llitian ke lmbali 

yang be lrjudul “Pengaruh Penjualan, 

Total Hutang, Dan Modal Kerja 

Terhadap Laba Bersih Pada Perusahaan 

Property Real Estate Yang Terdaftar Di 

Bursa Efek Indonesia”. 

 

TINJAUAN PUSTAKA 

Teori Agency 

Me lnurut Saputri & Shanti (2024), 

me lnje llaskan te lori ke lage lnan bahwa 

hubungan manaje lme ln (age ln) de lngan 

pe lme lgang saham (stake lholde lrs) yang 

dise lbut de lngan principal. Munculnya 

pe lrbe ldaan ke lpe lntingan diantara pihak 

inte lrnal dan e lkste lrnal se lhingga 

me lnimbulkan konflik ke lpe lntingan. 

Se lhingga dibutuhkan pihak me lne lngah 

untuk me lnghadapi konflik te lrse lbut yaitu 

me lmbutuhkan auditor e lkste lrnal yang 

be lrtugas untuk me lnge lvaluasi dan 

me lmbe lrikan opini te lrkait laporan 

ke luangan pe lrusahaan yang te llah dibuat 

dan disusun ole lh manje lme ln se lsuai 

de lngan standar akuntansi yang be lrlaku. 

 

Laba Bersih 

Me lnurut Yanita dkk (2023), laba 

be lrsih me lrupakan ke lle lbihan dari se lmua 

pe lndapatan atas se lmua pe lndapatan atas 

se lmua biaya untuk pe lriode l te lrte lntu 

se lte llah dikurangi pajak pe lnghasilan dan 

disajikan dalam be lntuk laporan laba rugi. 

Pe lndapatan be lrsih angka te lrakhir dalam 

laporan laba rugi. Yang me lne lntukan 

pe lndapatan ope lrasional adalah 

pe lndapatan lain dikurangi biaya lain. 

Ole lh kare lna itu, laba be lrsih me lrupakan 

laba pe lrusahaan se lte llah dikurangi se lmua 

biaya yang dike lluarkan dalam 

me lnjalankan ope lrasi pe lrusahaan. Me lnurut 

Le lstari & Damayanti (2023), rumus untuk 

me lnghitung laba be lrsih dalam pe lne llitian 

ini adalah: 

 

 

 

 

Penjualan 

Me lnurut Amaliyah  (2021), 

pe lnjualan atau me lnjual adalah ilmu dan 

se lni me lmpe lngaruhi orang lain agar 

me lmbe lli barang jasa yang ditawarkan 

se lhingga me lmbe lrikan ke lpuasan timbal 

balik antara pe lnjual dan pe lmbe lli. 

Pe lnjualan (sale ls) adalah aktivitas 

pe lnjualan adalah hal yang sangat pe lnting 

bagi pe lrusahaan, te lrutama untuk me lraih 

ke luntungan. Adapun rumus pe lnjualan 

adalah se lbagai be lrikut: 

  

 

 

Total Hutang 

Me lnurut Munte l & Sinaga (2021), 

hutang adalah se lmua ke lwajiban ke luangan 

pe lrusahaan ke lpada pihak lain yang be llum 

te lrpe lnuhi dimana hutang ini me lrupakan 

dana atau modal pe lrusahaan be lrasal dari 

kre lditor. Me lnurut Me lgawati dkk (2022), 

rumus untuk me lnghitung total hutang 

dalam pe lne llitian ini yaitu: 

 

 

 

 

Modal Kerja 

Me lnurut Masliannur dkk (2022), 

modal ke lrja adalah inve lstasi se lbuah 

Laba bersih = laba sebelum pajak – 

beban pajak 

Penjualan = Total Penjualan 

Total Hutang = Hutang Jangka Pendek 

+ Hutang Jangka Panjang 
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pe lrusahaan pada aktiva – aktiva jangka 

pe lnde lk se lpe lrti kas, se lkuritas, pe lrse ldiaan 

dan piutang. Modal ke lrja adalah modal 

yang digunakan untuk me lmbiayai 

ke lgiatan ope lrasional pe lrusahaan 

te lrutama yang dimiliki jangka waktu 

pe lnde lk. Me lnurut Suryaningsih (2024), 

rumus yang digunakan dalam me lngukur 

modal ke lrja dalam suatu pe lrusahaan 

adalah se lbagi be lrikut: 

 

 

 

 

Kerangka Pemikiran 

Me lnurut Syahputri dkk (2023), 

ke lrangka be lrpikir me lrupakan 

pe lrle lngkapan pe lne lliti untuk 

me lnganalisa pe lre lncanaan dalam 

be lragume lntasi ke lce lnde lrungan asumsi 

ke lmana akan dilakukan, pe lne llitian 

kuantitatif ke lce lnde lrungan akhirnya 

adalah dite lrima atau ditolak hipote lsis 

pe lne llitian te lrse lbut, se ldangkan pe lne llitian 

yang be lrbe lntuk pe lrnyataan atau narasi – 

narasi pe lne llitian be lrtolak dari data dan 

me lmanfaatkan te lori yang digunakan 

se lbagai bahan pe lnje llasan dan be lrakhir 

de lngan pe lmbaharuan suatu pe lrnyataan 

atau hipote lsa. 

 

Pengaruh Penjualan Terhadap Laba 

Bersih 

Me lnurut Wahyuni dkk (2025), 

pe lnjualan me lmpunyai hubungan yang 

kuat de lngan laba be lrsih kare lna 

pe lnjualan adalah salah satu e lle lme ln yang 

me lmpe lngaruhi laba be lrsih artinya ke ltika 

pe lnjualan me lngalami pe lningkatan maka 

laba be lrsih juga akan me lningkat. Dari 

pe lnje llasan te lrse lbut, hipote lsis pe lne llitian 

ini yaitu: 

H1  :   Te lrdapat pe lngaruh positif 

pe lnjualan te lrhadap laba be lrsih pada 

pe lrusahan sub se lktor prope lrty re lal 

e lstate l yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia 

 

Pengaruh Total Hutang Terhadap Laba 

Bersih 

Hutang te lrse lbut diharapkan dapat 

me lningkatkan ope lrasional pe lrusahaan 

se lhingga me lningkatkan laba yang 

maksimal bagi pe lrusahaan se lhingga 

pe lrusahaan dapat be lrke lmbang de lngan 

baik dan mampu me lmbayar hutang baik 

pokok maupun bunga. Hubungan total 

hutang de lngan laba be lrsih adalah 

me lnambah hutang jangka pe lnde lk dan 

hutang jangka panjang dan modal se lndiri 

dimaksudnya untuk e lkspansi, yaitu 

me lmpe lrluas ke lgiatan pe lrusahaan, 

me lmpe lrluas ke lgiatan produksi, 

me lmpe lrluas ke lgiatan pe lmasaran de lngan 

tujuan me lmpe lrole lh laba se lbe lsar – 

se lbe lsarnya. De lngan pe lningkatan ke lgiatan 

produksi dan pe lmasaran (e lkspansi) 

se lbagai akibat pe lningkatan  pe lmbe llanjaan 

de lngan hutang dan modal se lndiri dapat 

me lmpe lrbe lsar laba (Syarkani 2020). Dari 

pe lnje llasan te lrse lbut, hipote lsis pe lne llitian 

ini yaitu: 

H2 : Te lrdapat pe lngaruh positif total 

hutang te lrhadap laba be lrsih pada 

pe lrusahaan sub se lktor prope lrty re lal 

e lstate l yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia. 

 

Pengaruh Modal Kerja Terhadap Laba 

Bersih  

Me lnurut Anggrae lni & Kusmawati 

(2024), Modal ke lrja me lmiliki hubungan 

de lngan laba be lrsih pe lrusahaan maka dari 

itu se ltiap pe lrusahaan se lharusnya 

me lmpre ldiksi modal ke lrja yang akan 

ditarge ltkan se ltiap pe lriode lnya de lngan 

pe lnuh pe lrtimbangan se lhingga pe lncapaian 

laba be lrsih pe lrusahaan me lnjadi maksimal 

de lngan modal ke lrja yang le lbih dari cukup 

akan me lngurangi re lsiko dan me lnaikkan 

laba.  

H3  :  Te lrdapat Pe lngaruh modal ke lrja 

te lrhadap laba be lrsih pada pe lrusahaan 

sub se lkor prope lrty re lal e lstate l yang 

te lrdaftar di Bursa E Lfe lk Indone lsia 

 

Modal Kerja = Aktiva Lancar – 

Hutang Lancar  
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Pengaruh Penjualan, Total Hutang 

dan Modal Kerja Terhadap Laba 

Bersih 

Pe lnjualan, total hutang modal 

ke lrja, dan laba be lrsih me lrupakan faktor 

– faktor yang saling te lrkait dalam 

kine lrja ke luangan suatu pe lrusahaan. Jika 

total hutang me lningka, modal ke lrja 

pe lrusahaan dapat te lrpe lngaruh. Hal ini 

te lrjadi kare lna hutang se lringkali 

me lmbutuhkan pe lmbayaran bunga dan 

pokok yang harus dilakukan ole lh 

pe lrusahaan se lhingga me lngurangi jumlah 

kas yang te lrse ldia untuk modal ke lrja. 

Namun, pe lrusahaan juga dapat 

me lnggunakan hutang se lbagi sumbe lr 

pe lndanaan untuk me lningkatkan modal 

ke lrja. Jika pe lrusahaan me lnggunakan 

hutang te lrse lbut de lngan bijak, me lre lka 

dapat me lnggunakan tambahan dana 

te lrse lbut untuk me lningkatkan pe lrse ldiaan, 

me lmbayar utang dagang, atau 

me lmbiayai proye lk – proye lk yang dapat 

me lningkatkan pe lnjualan dan laba be lrsih. 

Pe lnjualan adalah salah satu me lngalami 

pe lningkatan maka laba be lrsih juga akan 

me lningkat (Le lstari & Damayanti 2023). 

H4  : Te lrdapat Pe lngaruh Pe lnjualan, 

Total hutang, dan Modal Ke lrja 

se lcara simultan be lrpe lngaruh 

te lrhadap laba be lrsih pada 

pe lrusahaan sub se lktor prope lrty 

re lal e lstate l yang te lrdaftar di Bursa 

E Lfe lk Indone lsia. 

Gambar 2 Kerangka Pemikiran 
Sumbe lr: data diolah pe lne lliti, 2025 

 

 

 

 

METODE PENELITIAN 

Obje lk pe lne llitian dalam pe lne llitian 

ini adalah pe lngaruh pe lnjualan, total 

hutang, dan modal ke lrja te lrhadap laba 

be lrsih pada pe lrusahaan sub se lktor 

prope lrty re lal e lstate l yang te lrdaftar di 

Bursa E Lfe lk Indone lsia. Populasi yang 

digunakan dalam pe lne llitian ini be lrjumlah 

94 pe lrusahaan sub se lktor prope lrty re lal 

e lstate l yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia. Sampe ll dalam pe lne llitian ini 

se lbanyak 24 pe lrusahaan sub se lktor 

prope lry re lal e lstate l yang te lrdafatr di Bursa 

E Lfe lk Indone lsia. 

Je lnis data yang digunakan pada 

pe lne llitian ini adalah kuantitatif. Sumbe lr 

data yang digunakan pada pe lne llitian ini 

adalah data se lkunde lr. Data yang 

digunakan pada pe lne llitian ini dipe lrole lh 

dari laporan ke luangan dan laporan 

tahunan pada pe lrusahaan sub se lktor 

prope lrty re lal e lstate l di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia me llalui We lb www.idx.co.id. 

 

HASIL DAN PEMBAHASAN 

Hasil Dan Pembahasan 

 

Pengaruh Penjualan Terhadap Laba 

bersih 

Be lrdasarkan hasil pe lngujian 

me lnunjukkan bahwa nilai thitung 11,007 > 

ttabe ll 1,658 dan nilai sig. (0,000) < (0,05), 

maka dapat disimpulkan H1 dite lrima dan 

H0 ditolak yang artinya bahwa pe lnjualan 

be lrpe lngaruh positif te lrhadap laba be lrsih 

pada pe lrusahaan sub se lktor prope lrty re lal 

e lstate l yang te lrdafar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia. 

Pe lmilik pe lrusahaan me lnge llola 

pe lnjualan dan biaya ope lrasional de lngan 

e lfe lktif untuk me lningkatkan laba be lrsih 

pe lrusahaan dan me lminimalkan konflik 

ke lpe lntingan. Dalam hal ini, pe lmilik 

pe lrusahaan dapat me lmbe lrikan inse lnif dan 

sanksi ke lpada manaje lr, se lrta me lmonitor 

kine lrja manaje lme ln dalam me lnge llola 

pe lnjualan dan biaya ope lrasional. De lngan 

cara ini, pe lrusahaan dapat me lningkatkan 

e lfisie lnsi pe lnjualan dan biaya ope lrasional 

http://www.idx.co.id/
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me lre lka dan pada akhirnya me lningkatkan 

laba be lrsih me lre lka, se lsuai de lngan 

tujuan utama dari pe lmilik pe lrusahaan. 

Hasil ini se ljalan de lngan pe lne llitian 

yang dilakukan ole lh Anggrae lni & 

Kusmawati (2024), de lngan judul 

pe lngaruh modal ke lrja dan pe lnjualan 

te lrhadap laba be lrsih PT. Indofood 

Sukse ls Makmur Tbk pe lriode l 2013-2022 

me lnunjukkan bahwa pe lnjualan 

be lrpe lngaruh positif te lrhadap laba be lrsih. 

Pe lne llitian yang ke ldua dilakukan ole lh 

Shole lha dkk (2022) de lngan judul 

pe lngaruh pe lnjualan te lrhadap laba be lrsih 

pada PT. mayoran Indah Tbk tahun 2012 

– 2021 yang me lnyatakan bahwa 

pe lnjualan me lmpunyai pe lngaruh positif 

yang signifikan te lrhadap laba be lrsih.  

Hasil pe lne llitian ini tidak se ljalan 

de lngan pe lne llitian yang dilakukan ole lh 

Le lstari & Damayanti (2023), yang 

be lrjudul te lntang pe lngaruh total hutang, 

modal ke lrja dan pe lnjualan te lrhadap laba 

be lrsih pe lrusahaan yang me lnyatakan 

bahwa pe lnjualan be lrpe lngaruh ne lgatif 

te lrhadap laba be lrsih. Pe lne llitian yang 

dilakukan ole lh Zahara & Zannati (2018), 

yang be lrjudul te lntang pe lngaruh total 

hutang, modal ke lrja dan pe lnjualan 

te lrhadap laba be lrsih pada pe lrusahaan 

sub se lktor batu bara te lrdaftar di BE LI 

yang me lnyatakan bahwa pe lnjualan tidak 

be lrpe lngaruh signifikan te lrhadap laba 

be lrsih. 

 

Pengaruh Total Hutang Terhadap 

Laba Bersih 

Be lrdasarkan hasil pe lngujian 

me lnunjukkan bahwa nilai thitung -8,642 > 

ttabe ll 1,658 dan nilai signifikansi (0,000) 

< (0,05), maka dapat disimpulkan H0 

dite lrima dan H2 ditolak yang artinya 

bahwa total hutang be lrpe lngaruh ne lgatif 

te lrhadap laba be lrsih pada pe lrusahaan 

sub se lktor prope lrty re lal e lstate l yang 

te lrdaftar di Bursa E Lfe lk Indone lsia. 

Pe lrusahaan kurang dalam hal 

pe lmanfaat dan e lfe lsie lnsi pe lnggunaan 

hutang dise lbabkan adanya re lsiko 

pe lnggunaan hutang yang tinggi te lntu saja 

me lmbe lrikan dampak te lrhadap laba be lrsih 

yaitu pe lrusahaan me lngalami ke lrugian 

kare lna jika te lrjadi pe lningkatan hutang 

se lcara otomatis akan me lningkatkan be lban 

se lhingga pe lrusahaan harus me lnutupinya 

salah satunya yaitu dari laba yang 

dipe lrole lh Wahyuni dkk (2025). Se lmakin 

be lsar total hutang maka se lmakin se lbe lsar 

pula laba yang dipe lrole lh. Hal ini 

dikare lnakan digunakan untuk ke lgiatan 

ope lrasional atau inve lstasi bagi 

pe lrusahaan dan dijadikan se lbagai modal 

agar me lmbe lrikan ke luntungan yang le lbih 

be lsar pada pe lrusahaan. Apabila hutang 

yang dipe lrole lh pe lrusahaan me lningkat 

maka diharapkan laba yang dipe lrole lh juga 

me lningkat. 

Hasil pe lne llitian ini se ljalan de lngan 

pe lne llitian yang dilakukan ole lh Novita & 

Kurniati (2021), yang be lrjudul pe lngaruh 

hutang, pe lrse ldiaan dan modal ke lrja ke lrja 

te lrhadap laba be lrsih pada PT. Se lpatu Bata 

Tbk yang me lnyatakan bahwa hutang 

be lrpe lngaruh ne lgatif dan signifikan 

te lrhadap laba be lrsih. Pe lne llitian ke ldua 

dilakukan ole lh E Lmilda dkk (2024), yang 

be lrjudul pe lngaruh total hutang dan modal 

ke lrja te lrhadap laba be lrsih pada 

pe lrusahaan sub se lktor otomotif yang 

te lrdaftar di Bursa E Lfe lk Indone lsia yang 

me lnyatakan bahwa total hutang 

be lrpe lngaru ne lgatif signifikan te lrhadap 

laba be lrsih.  

Hasil pe lne llitian ini tidak se ljalan 

de lngan pe lne llitian yang dilakukan ole lh 

Munte l & Sinaga (2021), de lngan be lrjudul 

pe lngaruh total hutang dan modal ke lrja 

te lrhadap laba be lrsih pada pe lrusahaan 

manufaktur se lktor industri barang dan 

konsumsi yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia pe lriode l (2017-2020) yang 

me lnyatakan bahwa total hutang 

be lrpe lngaruh positif dan signifikan 

te lrhadap laba be lrsih. Pe lne llitian ke ldua 

yang dilakukan ole lh Filrisqi dkk (2022) 

yang be lrjudul pe lngaruh total hutang, 

modal ke lrja dan pe lnjualan te lrhadap laba 

be lrsih pada pe lrusahaan te lkstil dan 
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garme lnt yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia pe lriode l 2015-2019 yang 

me lnyatakan bahwa total huang 

be lrpe lngaruh positif te lrhadap laba be lrsih.  

 

Pengaruh Modal Kerja Terhadap 

Laba Bersih 

Be lrdasarkan hasil pe lngujian 

me lnunjukkan bahwa nilai thitung -0,985 > 

ttabe ll 1,658 dan nilai signifikansi (0,327) 

> (0,05), maka dapat disimpulkan H0 

dite lrima dan H3 ditolak yang artinya 

bahwa modal ke lrja tidak be lrpe lngaruh 

te lrhadap laba be lrsih pada pe lrusahaan 

sub se lktor prope lrty re lal e lstate l yang 

te lrdaftar di Bursa E Lfe lk Indone lsia. 

Jumlah modal ke lrja harus cukup 

untuk me lmbiayai se lluruh pe lnge lluaran 

ke lgiatan ope lrasional pe lrusahaan yang 

nantinya akan be lrdampak bagi 

pe lrusahaan dalam be lrope lrasi se lcara 

e lfisie ln dan tidak me lngalami ke lsulitan 

ke luangan. Apabila be lrle lbihan akan 

me lngakibatkan se lbagian dana yang 

te lrse ldia tidak produktif lagi dikare lnakan 

ke lle lbihan modal ke lrja yang akan 

me lnimbulkan pe lmborosan. Pe lrusahaan 

yang tidak me lmiliki ke lcukupan modal 

ke lrja akan me lngalami ke lmace ltan dalam 

me lnjalankan ope lrasionalnya dan 

nantinya akan ke lhingan ke luntungan. 

Upaya yang harus dilakukan untuk 

me lnjaga se lrta me lngatur aktiva lancar 

dan hutang lancar suatu pe lrusahaan 

yaitu de lngan cara pe lnge llolaan modal 

ke lrja se lcara e lfe lktif, yang akan 

me lnghasilkan pe lrputaran modal yang 

optimal. 

 Hasil pe lne llitian ini se ljalan 

de lngan pe lne llitian yang dilakukan ole lh 

Agustin dk (2022), yang be lrjudul modal 

ke lrja te lrhadap laba be lrsih pada PT. Agro 

Le lstari Tbk pe lriode l 2016-2021 yang 

me lnyatakan bahwa hasil 

pe lne llitianmodal ke lrja tidak be lrpe lngaruh 

te lrhadap laba be lrsih. Pe lne llitian ke ldua 

yang dilakukan ole lh Le lstari & 

Damayanti (2023), yang be lrjudul 

pe lngaruh total hutang, modal ke lrja dan 

pe lnjualan te lrhadap laba be lrsih pe lrusahaan 

yang me lnyatakan bahwa modal ke lrja 

tidak be lrpe lngaruh te lrhadap laba be lrsih.  

Hasil pe lne llitian ini tidak se ljalan 

de lngan pe lne llitian yang dilakukan ole lh 

Fauzyah & Priantilianingtiasari (2023), 

yang be lrjudul te lntang pe lngaruh total 

hutang, modal ke lrja dan volume l 

pe lnjualan te lrhadap laba be lrsih pe lrusahaan 

pe lrtambangan sub industri baja dan be lsi 

yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk Indone lsia 

pe lriode l 2019-2022 yang me lnyatakan 

bahwa modal ke lrja be lrpe lngaruh 

signifikan te lrhadap laba be lrsih. Pe lne llitian 

yang ke ldua di lakukan ole lh Zulfani & 

Suwarna (2024) yang be lrjudul pe lngaruh 

hutang dan modal ke lrja te lrhadap laba 

be lrsih pada PT. Induce lme lnt Tunggal 

Prakarsa Tbk yang me lnyatakan bahwa 

modal ke lrja be lrpe lngaruh signifikan 

te lrhadap laba be lrsih. 

 

Pengaruh Penjualan, Total Hutang, 

Dan Modal Kerja Terhadap Laba 

Bersih 

Be lrdasarkan hasil dari pe lngujian 

me lnunjukkan bahwa pe lnjualan, total 

hutang, modal ke lrja be lrpe lngaruh 

signifikan te lrhadap laba be lrsih. Hal ini 

dibuktikan de lngan nilai Fhitung (48,269) > 

Ftabe ll (2,683) dan nilai signifikansi (0,000) 

< (0,05) maka dapat disimpulkan H4 

dite lrima dan H0 ditolak yang artinya 

bahwa se lcara simultan variabe ll 

inde lpe lnde ln me lmpe lngaruhi variabe ll 

de lpe lnde ln se lcara signifikan. 

Pe lnjualan, total hutang, dan modal 

ke lrja pe lrusahaan dapat te lrpe lngaruh. Hal 

ini te lrjadi kare lna hutang se lringkali 

me lmbutuhkan pe lmbayaran bunga dan 

pokok yang harus dilakukan ole lh 

pe lrusahaan se lhingga me lngurangi jumlah 

kas yang te lrse ldia untuk modal ke lrja. 

Namun, pe lrusahaan juga dapat 

me lnggunakan hutang se lbagai sumbe lr 

pe lndanaan untuk me lningkatkan modal 

ke lrja. Pe lnjualan adalah salah satu 

me lngalami pe lningkatan maka laba be lrsih 
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juga akan me lningkat (Le lstari & 

Damayanti 2023). 

 Hasil pe lne llitian ini se ljalan 

de lngan pe lne llitian yang dilakukan ole lh 

Fauzyah & Priantilianingtiasari (2023), 

yang be lrjudul pe lngaruh total hutang, 

modal ke lrja, dan pe lnjualan te lrhadap 

laba be lrsih pe lrusahaan pe lrtambangan 

sub – industri baja dan be lsi te lrdaftar di 

Bursa E Lfe lk Indone lsia pe lriode l 2019 – 

2022 yang me lnyatakan bahwa total 

hutang, modal ke lrja dan volume l 

pe lnjualan be lrpe lngaruh signifikan 

te lrhadap laba be lrsih. Pe lne llitian ke ldua 

yang dilakukan ole lh Diana dkk (2021), 

yang be lrjudul pe lngaruh hutang, modal 

ke lrja dan pe lnjualan te lrhadap laba be lrsih 

pada pe lrusahaan sub se lktor food and 

be lve lrage l yang te lrdaftar di Bursa E Lfe lk 

Indone lsia tahun 2014-2018 yang 

me lnyatakan bahwa hutang, modal ke lrja, 

dan pe lnjualan be lrpe lngaruh te lrhadap 

laba be lrsih. 

 

KESIMPULAN DAN SARAN 

Kesimpulan 

Belrdasarkan hasil analisis pe lnellitian 

dan pelmabahasan yang te llah dilakukan, 

maka dapat diambil ke lsimpulan selbagai 

belrikut: 

1. Pelnjualan belrpelngaruh positif 

signifikan telrhadap laba belrsih. Hal ini 

bahwa pelnjualan melningkat maka laba 

belrsih ikut melningkat, seldangkan 

pelnjualan melnurun maka laba belrsih 

akan ikut melnurun. 

2. Total hutang belrpelngaruh nelgatif 

telrhadap laba belrsih pada pelrusahaan 

sub selktor propelrti relal elstatel. Hal ini 

belrarti bahwa total hutang me lnjadi 

salah satu dalam me lningkatnya atau 

melnurunnya laba yang di hasilkan 

pelrusahaan seltiap tahunnya. Hutang 

digunakan untuk kelgiatan opelrasional 

atau invelstasi bagi pelrusahaan, apabila 

hutang yang dipe lrolelh pelrusahaan 

melningkat maka diharapkan laba yang 

dipelrolelh juga melningkat. 

3. Modal kelrja tidak belrpelngaruh 

telrhadap laba belrsih pada pelrusahaan 

sub selktor propelrti relal elstatel. Hal ini 

belrarti bahwa kurang e lfelktif dan 

elfelsielnnya pelrusahaan dalam 

melmanfaatkan modal kelrja dalam 

melningkatkan laba pelrusahaan. 

4. Pelnjualan, total hutang, dan modal ke lrja 

selcara simultan belrpelngaruh signifikan 

telrhadap laba belrsih pada pelrusahaan 

sub selktor propelrty relal elstatel. Hal ini 

belrarti bahwa selcara belrsama – sama 

tinggi atau relndahnya variabell 

indelpelndeln dapat me lmpelngaruhi 

belsarnya laba yang dipelrolelh. 

 

Saran 

Saran yang dapat dibe lrikan dari 

pelnellitian ini adalah selbagai belrikut: 

1. Sub selktor propelrty relal elstatel yang 

telrcatat di Bursa ELfelk Indonelsia pelrlu 

lelbih fokus pada se lbelrapa baik 

pelngellolaan selluruh sumbelr dayanya 

dan melningkatkan kinelrjanya dalam 

mellakukannya, guna me lmaksimalkan 

kontribusi pelnjualan, total hutang, dan 

modal kelrja untuk melningkatkan laba 

belrsih. 

2. Bagi pelngelmbangan ilmu diharapkan 

dapat melmbelrikan tambahan ilmu 

pelngeltahuan selrta selbagai masukan dan 

tambahan relfelrelnsi bagi para pelmbaca. 

3. Bagi pelnelliti sellanjutnya disarankan 

untuk pelnellitian sellanjutnya dapat 

melnambahkan variabell lain selpelrti 

biaya opelrasional, biaya produksi, harga 

jual dan lain selbagainya atau me lncari 

faktor apa saja yang dapat 

melmpelngaruhi laba belrsih sellain 

variabell yang telrkait dalam pelnellitian 

ini. Diharapkan melnggunakan sub 

selktor yang belrbelda dan me lnambahkan 

lelbih banyak jumlah sampe ll dan jangka 

waktu yang lelbih luas dan lama 

selhingga dapat melmpelrolelh hasil yang 

lelbih baik dan akurat. 
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